
DOCUMENTO INFORMATIVO ABREVIADO 
VENTA DE VIVIENDAS EN CONSTRUCCIÓN 

 APARTAMENTO BAJO - B 

  PROMOTORA: LOBATAS PROPERTY S.L 

 GESTION: 

 COMERCIALIZA: CLEOX INVERSIONES S.L 



                   

           PROMOTOR 
 
                   Nombre o Razón Social:  LOBATAS PROPERTY, S.L 
       CIF:    B- 93.599.835 

Domicilio:  Avda. Ricardo Soriano nº 65, 2º 4, 29601 Marbella, Málaga, España. 
Datos de Inscripción:  Registro Mercantil de Málaga, Tomo 5706, Folio 187, Hoja MA-

143983, Inscripción 1. 

           GESTIONA Y CONTROLA 
 
            Nombre o Razón Social:  LOEN Y ASOCIADOS, S.L 
       CIF:   B-29.795.820 

Domicilio:  Centro de Negocios "Tembo" Ofic.8, Bloque A. Boulevard Alfonso 
de Hohenlohe (CN-340). 29.600 Marbella 
Málaga, España. 

Datos de Inscripción: Registro  Mercantil de Málaga, Tomo 1.877, Libro 790, Folio 173,  
Hoja MA-25.718, Inscripción 1ª. 

 
            

             PROYECTISTA DE LA OBRA 
              

     Nombre o Razón Social:  TEODORO CABRILLA SLP Nº COL: 869 
                 CIF:                                     B-93.414.415 

     Domicilio:  Avda. del mediterráneo s/n Edif. Corona Local nº 21 29670 San 
Pedro de Alcántara, Marbella, Málaga, España. 

 

          DIRECTOR DE LA OBRA 
  
Nombre o Razón Social:       TEODORO CABRILLA (ARQUITECTO) 
                                                    

                 Domicilio:                              Avda. del mediterráneo s/n Edif. Corona Local nº 21 29670 San 
Pedro de Alcántara, Marbella, Málaga, España 

 

          EMPRESA CONSTRUCTORA 
               
     

   Nombre o Razón Social:  RED POINT  BUILDERS, S.L 
                  Domicilio:                               C/ Iris Ed. Jardín Tropical Oficina 1 A 29660 Nueva Andalucía 
                                                                (MARBELLA). Málaga. España.       

   Gerente:                                Manuel Dominguez Valdivia             
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VIVIENDA B-B 149.87 m2

1-Hall         8.53 m2

2-Salón-Comedor    46.74 m2

3-Cocina    16.94 m2

4-Distribuidor    6.27 m2

5-Dormitorio I   14.82 m2

6-Baño I    4.94 m2

7-Vestidor I    5.79 m2

8-Dormitorio II   11.87 m2

9-Baño II    3.45 m2

10-Vestidor II    3.79 m2

11-Lavanderia     3.29 m2

TRASTERO B-B  9.96 m2

   Trastero             8.72 m2

GARAJE B-B 19.83 m2

   Aparcamiento       19.83 m2



-SUPERFICIES 
 

Superficie Útil de la Vivienda: 126,43 m2 
 
Superficie Útil de los Anejos:  
 
              Garaje: 19,83 m2 
          
              Trastero: 8,72 m2 
 
Superficie Construida de la Vivienda: 149,87 m2 
 
Descripción de la Vivienda y Anejos: 
 
La vivienda consta de Hall de entrada, 1 salón-comedor, 2 dormitorios los dos 
con vestidores, 2 baños en suite, cocina completamente amueblada y zona de 
lavandería. 

 
 

  
Descripción general del edificio o urbanización, zonas   
comunes y servicios accesorios: 

 
  
Apartamento Bajo B, Planta baja, 1 plaza de garaje y 1 trastero. 
 
 
ZONAS COMUNES 
 
El edificio ocupa toda la superficie de la parcela 397,61 m2 dando a dos calles: Lobatas, 
donde se encuentra la entrada peatonal, donde destacan los cierros, contraventanas y 
jardineras de todos los balcones y Postigos por donde se accede al  sótano, a través de 
una rampa de garaje. 
 
El proyecto cuenta con un patio interior común con zona de descanso y jardineras de 
obra, enfoscadas y pintadas con riego automático e iluminación, además de jardineras 
en todos los balcones y ventanas con sus contraventanas que dan al patio común.  
 
El patio tiene una zona techada y una abierta que dan luz y ventilación natural a todos 
los apartamentos. 
 
Escalera y ascensor común: 
 
Ascensor panorámico acristalado en dos caras, OTIS 2000 E-MRL, para 6 personas, con 
puertas automáticas telescópicas de cristal, cabina con estética de paredes de laminado 
de madera espejo en color natural, placa botonera en acero inoxidable, piso de granito, 
embocadura y pasamanos en acero inoxidable instalado. 
 
La zona de escalera será de material porcelánico y falsos techos de escayola. 
 
Cada apartamento tendrá su numeración y un video portero. 



CASONA 6 LUNAS BY Lobatas Property S.L MEMORIA GRÁFICA DE CALIDADES

Cimentación y Estructura

Cimentación según estudio geotécnico.
Estructura CTE calculada según
“Seguridad Estructural”. Estructura de
hormigón armado en cimentación, muros,
Vigas y pilares. Supervisión y Análisis por
Organismo de Control Técnico
independiente (OCT).

Fachada con terminación de
revestimiento monocapa sobre fábrica de
ladrillo, con cámara de aire con
aislamiento térmico y cierre interior de
trasdosado. Petos de terraza de fábrica de
ladrillo revestido con mortero monocapa.
Baranda recta de madera de roble y
balaustres torneados en balcones.
Decoración con canes y viga de madera
sobre las ventanas de fachada.

Cubierta
Cubierta plana transitable en áticos,
aislada térmicamente y con
impermeabilización de doble capa, según
CTE. Cubierta plana tipo invertida
constituida por una sucesión de capas
sobre soporte resistente.
Para las zonas de cubierta plana en las
que se sitúen instalaciones el acabado
final será de grava.
Las terrazas de las viviendas de ático irán
soladas con baldosa de gres antideslizante
para exteriores de primera calidad

Ascensor panorámico acristalado en dos
caras de bajo consumo eléctrico y muy
silencioso.
Parada en plantas pisos y bajada directa a
planta garaje, con maniobra selectiva de
bajada.
Acabado interior con pavimento similar al
portal, usando materiales nobles y de alta
calidad. Puertas de cabina y planta en
acero inoxidable.

Fachada Ascensor
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Salones, dormitorios y pasillos

SOLADO

Tarima: Flotante acabado wengue
Contrachapado: Roble, color a definir por 
DF
Dimensiones: 3 lamas

Marca:  Porcelanosa o similar
Modelo:   Par-ker o similar

Terrazas

SOLADO
Marca:     Gunni&Trentino o similar
Modelo: Snow C2
Dimensiones: 75x75 cm

Zonas comunes y sótano

SOLADO
Marca:     Gunni&Trentino o similar
Modelo: Snow
Dimensiones: 75x75 cm

GARAJE
Suelo de hormigón con árido de sílice, 
coridón y cuarzo. Pigmentado
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DISTRIBUCIÓN GRÁFICA  DE FALSO TECHO Y 
APLACADOS
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Viviendas – Paramentos 
verticales

TABIQUERÍA
Fabrica de ladrillo hueco con acabado de
perlita y pintura a elegir por DF de la
marca JUNO.

PARAMENTO VERTICAL
Revestimiento decorativo con
microcemento de color a elegir por Df
paramentos verticales de baños.

TABIQUERÍA CUARTOS HÚMEDOS
Fábrica de ladrillo hueco doble de
25x12x9 cm. de 1/2 pie de espesor con
acabado de perlita y alicatado.

Viviendas – Paramentos 
horizontales

TECHOS ENTREVIGADO DE MADERA 
EN ZONAS DE SALÓN 

Entramado de viguetas de pino laminado
de 7x15 cm incluso barnizado de las
mismas, así como encuentro perimetral
curvo

TECHOS RESTO VIVIENDA
Techo continuo con placas de yeso
laminado de 13 mm de espesor,
atornillados a entramado horizontal
de acero galvanizado
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Baños 
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Carpintería y vidrería

En toda la vivienda, ventanas y puertas
exteriores con perfilería de aluminio con
rotura de puente térmico acabado
anodizado, con doble acristalamiento
térmicos con alta atenuación acústica.
Contraventana Mallorquina de madera en
todas las ventanas y balconeras.

Acceso a la vivienda mediante puerta
blindada con cerradura de seguridad
acabada con panelado lacado a juego con
la carpintería interior.
Puertas de paso lisas lacadas, con
condena en baños y dormitorio principal.
Armarios modulares de puertas abatibles
y correderas lacadas a juego con el resto
de carpintería, incluso maletero y barra
de colgar.

Fontanería- Climatización 
Red interior de distribución de agua, con
tubería de polietileno reticulado.
Instalación completa de Aire
Acondicionado, Suelo Radiante y ACS
mediante sistema de Aerotermia, con
climatizadora de baja silueta, con bomba
de calor (refrigeración y calefacción) y
conductos de fibra de vidrio.

Instalación Eléctrica realizada según
R.E.B.T. con grado de electrificación
elevada Tomas de Televisión, Teléfono y
Telecomunicaciones en salón y
dormitorios. Detectores de presencia en
zonas comunes. Mecanismos eléctricos
de la casa Jung o similar.
Empleo de luminarias con tecnología LED
en zonas comunes y urbanización.

Carpintería interior Electricidad
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Cocinas

Muebles altos y bajos de gran capacidad,
con cierre a techo y muebles bajos del
mismo material, interiores hidrófugos
con distintos acabados. Cajones con freno
y campana decorativa de acero inoxidable
con salida al exterior y fregadero del
mismo material. Encimera Compac o
similar. Cocinas equipadas con lavadora y
secadora, frigorífico, lavavajillas, placa de
inducción, columna horno-microondas y
campana decorativa de la marca NEFF.
Cava para vino. Grifería monomando
cromada marca ROCA o similar.

Otras instalaciones
Video Portero electrónico con receptor de
llamada, e imagen a color.

Ventilación según CTE-DB-HS3 por medio
de extractores individuales en baños y
cocinas.

Sistema FIBARO de automatización
inteligente para el hogar que
proporcionan un ecosistema integral
adaptado a las funciones y necesidades
de cada espacio.

ÁticosJardín interior
Jardín interior armonioso y equilibrado
con la arquitectura del edificio. Provisto
de riego automático, iluminación y
plantación vegetal.

Los áticos cuentan con piscina privada con
hidromasaje de 4,50 x 3,00 m.
Barbacoa de 3,10m de longitud y hogar
metálico sobre encimera de piedra
natural.



 Documento Informativo Abreviado. 

 APARTAMENTO BAJO B

ASPECTOS ECÓNOMICOS

Precio total de la vivienda Base

En el precio se incluye 1 trastero y 1 plazas de garaje 770.000,00 €

Tributos y aranceles que corresponden al adquirente:

Impuesto sobre el Valor Añadido IVA 10% 77.000,00 €
Actos Jurídicos Documentados AJD (1,5%) 11.550,00 €
Notaría y Registro

Forma de Pago sin financiación: BASE IVA 10 % TOTAL

Reserva 13.636,36 € 1.363,64 € 15.000,00 €
30% Firma Contrato 217.363,64 € 21.736,36 € 239.100,00 €
10% A los 3 meses de la firma del contrato 77.000,00 € 7.700,00 € 84.700,00 €
10% A los 6 meses de la firma del contrato 77.000,00 € 7.700,00 € 84.700,00 €
50% Entrega de llaves / Firma de Escritura 385.000,00 € 38.500,00 € 423.500,00 €

TOTAL 770.000,00 € 77.000,00 € 847.000,00 €

Período de validez del precio:

Las cantidades entregadas  a cuenta se garantizarán conforme a Ley en:

Nombre de la entidad garante: Accredited Insurance (Europe) LTD

Domicilio de la entidad garante: 3rd Floor Development House, ST. Anne Street, Floriana, FRN 9010 Malta 

Código cuenta especial y exclusiva para el ingreso de las cantidades anticipadas: BANCO SANTANDER S.A

SWIFT: BSCHESMM                     IBAN:ES10 0049 7240 17 2510001245 

Existe a disposición del consumidor una nota explicativa sobre el precio y las formas de pago

TITULO JURÍDICO DEL PROMOTOR SOBRE EL SOLAR

Propiedad de LOBATAS PROPERTY S.L, C.I.F B-93.599.835
Sita en la calle Lobatas, número 6, del término municipal de Marbella; lo que se acredita en la escritura de Compra
venta firmada ante el Notario Don Alberto Jesus Hinojosa Bolivar el 30.05.2018 e inscrita en el Registro de la 
Propiedad  de Marbella nº 2. Inscripción 5ª de la finca 18.239, folio 135  del libro 704 de Marbella. Tomo 1711.

LICENCIA DE OBRAS

SI se dispone de licencia de obras concedida por el excelentísimo Ayuntamiento de Marbella.

FASE DE EJECUCION A DIA DE HOY: Proyecto de ejecución visado, obra adjudicada. 

FECHA DE ENTREGA DE LA VIVIENDA: 24 meses desde el comienzo de las obras.

CARGAS DE LA VIVIENDA:  Ninguna

SEGURO DECENAL DE LA VIVIENDA



Vivienda:  APARTAMENTO BAJO B

Precio total:

Precio de los anejos: En el precio se incluye 1 trastero y 1 plazas de garaje

Tributos y aranceles que corresponden al adquirente:

Impuesto sobre el Valor Añadido IVA (10%) 77.000,00 €
Actos Jurídicos Documentados AJD (1,5%) 11.550,00 €
Notaría y Registro

Forma de Pago sin financiación: BASE IVA 10 % TOTAL

Reserva 13.636,36 € 1.363,64 € 15.000,00 €
30% Firma Contrato 217.363,64 € 21.736,36 € 239.100,00 €
10% A los 3 meses de la firma del contrato 77.000,00 € 7.700,00 € 84.700,00 €
10% A los 6 meses de la firma del contrato 77.000,00 € 7.700,00 € 84.700,00 €
50% Entrega de llaves / Firma de Escritura 385.000,00 € 38.500,00 € 423.500,00 €

TOTAL 770.000,00 € 77.000,00 € 847.000,00 €

Del precio total de venta se deducirá cualquier cantidad que entregue el adquirente de una vivienda al vendedor antes 
de la formalización del contrato, salvo que conste de manera inequívoca que dicha entrega se realiza en otro concepto.

Periodo de validez de las menciones anteriores:

Información facilitada en cumplimiento del artículo 8 y Anexo IV del D 218/05, de 11 de Octubre

En a de de

Fdo:

770.000,00 €

  NOTA EXPLICATIVA
  PRECIO Y FORMAS DE PAGO



CONDICIONES DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA PROMOCION CALLE LOBATAS, 
MARBELLA. 
 
 
El contrato de compra-venta se formalizará en un plazo de entre 30 días naturales y tres 
meses a contar desde la formalización de la reserva. La firma se realizará en las oficinas 
del Abogado de la sociedad promotora sitas en Avenida Ricardo Soriano 65, 2º - 4, 29601 
Marbella. 
 
La propiedad se venderá libre de cargas y gravámenes, salvo que el consumidor decida 
subrogarse en la hipoteca que grave la finca en garantía del préstamo o crédito que 
pueda solicitar el promotor, en su caso, para financiar la construcción del proyecto.   
 
La presente transmisión está sujeta al Impuesto sobre el Valor Añadido, al tipo vigente 
en el momento de formalización de los pagos previstos en el propio contrato de 
compraventa. 
 
En cumplimiento de lo prevenido en la Disposición Adicional Primera de la Ley 38/1999 
de 5 de Noviembre de Ordenación de la Edificación que remite a la Ley 57/1.968 de 27 
de Julio, y su modificación Ley 20/2015 de 14 de Julio, que regula la percepción de 
cantidades anticipadas en la construcción y venta, las cantidades recibidas a cuenta del 
precio desde el momento de la obtención de la Licencia de edificación se garantizarán 
según Ley y a tal efecto serán ingresadas en una cuenta especial que al efecto se abrirá 
en una entidad bancaria española, entregando al consumidor un seguro otorgado con 
Entidad aseguradora inscrita y autorizada en el Registro de la Subdirección General de 
Seguros, o aval solidario prestado por Entidad inscrita en el Registro de Bancos y 
Banqueros, o Caja de Ahorros, como garantía legal por las cantidades que, a cuenta del 
precio, se perciban por la primera antes del otorgamiento de la escritura pública de 
compraventa, junto con los intereses legales vigentes hasta la efectiva devolución. 
 
 
Todos los gastos que se deriven de la formalización de la escritura pública de 
compraventa serán de cuenta de la parte compradora, salvo aquellos que por ley 
correspondan a la parte vendedora. 
 
El consumidor tiene derecho a la elección del Notario Público, sin que pueda imponer 
uno que, por competencia territorial carezca de conexión razonable con alguno de los 
elementos personales o reales del negocio. 
 
El consumidor tiene derecho a solicitar una copia del modelo contractual que vaya a 
utilizarse. 
 
La documentación acreditativa del contenido de este Documento Informativo, 
preparada de conformidad con lo dispuesto en el DECRETO 218/2005, de 11 de octubre, 
por el que se aprueba el Reglamento de Información al Consumidor en la Compraventa 
y Arrendamiento de Viviendas en Andalucía, se encuentra a disposición del consumidor 
para su consulta en la caseta de ventas e la promoción. 



Los datos de carácter personal del consumidor serán tratados con la finalidad de llevar 
a cabo la gestión de la relación contractual establecida entre promotor y consumidor. 
No se realizarán cesiones de datos, salvo en aquellos casos en los que exista obligación 
legal. Los datos personales se conservarán en tanto se mantenga la relación mercantil. 
Posteriormente, serán tratados durante los plazos de prescripción de las acciones que 
pudieran derivarse de la relación jurídica establecida entre las partes. 

El consumidor podrá acceder, rectificar y suprimir los datos, así como otros derechos, 
remitiendo una comunicación a la dirección de correo electrónico info@vogtlaw.com. 
En determinadas circunstancias, podrá solicitar la limitación del tratamiento de sus 
datos, en cuyo caso únicamente los conservaremos para el ejercicio o la defensa de 
reclamaciones. 

En determinadas circunstancias y por motivos relacionados con su situación particular, 
podrá oponerse al tratamiento de sus datos. En ese supuesto, la entidad dejará de tratar 
los datos, salvo por motivos legítimos imperiosos, o el ejercicio o la defensa de posibles 
reclamaciones. 

En el caso de producirse alguna modificación de los datos del consumidor, éste deberá 
comunicarlo debidamente por escrito con la finalidad de mantener esos datos 
actualizados. 

Fdo.: EL JEFE DE VENTAS. 



 

 
Dear Sir/Madam 
 
The fact that you have this letter in your hands means that in one way or another your attention 
has been drawn to our promotion which, for us, is a source of joy and pride. 
 
Our aim is to excel in all aspects of our business. With that in mind we would like to tip you on 
relevant information related to the purchase of one of our properties. So, the object of this letter 
is to provide guidance on the formalities and obligations entailed in purchasing a property in 
Spain without prejudice to our recommendation that you seek more detailed legal advice 
yourself. 
 
The procedure begins with a Reservation Document, a copy of which we can provide you with 
from our offices or the sales office. With this document and a token payment, the chosen 
property will be withdrawn from the market. The Reservation Document is completed with a 
draft of the contract, known as the Private Sale Agreement, which will set out the general 
conditions of the transaction. 
 
The next step in the procedure is the signing of the Private Sale Agreement.  
This document is slightly more complex as it sets out the relationship and specific terms between 
the Purchaser and the Promoter. Upon signature of this document you will have acquired the 
right to own the property, although you will have to wait for the construction to be completed. 
 
Usually, the Reservation Document is signed by the Purchaser in the sales office solely for 
reasons of speed and efficiency although the Private Sale Agreement will be drawn up by our 
legal department and takes a little longer. You should normally have your lawyer to review the 
document. However, there is no need for you to travel to Spain, provided you have given power 
of attorney or have sent a specific authorization for someone of your choice to sign on your 
behalf. 
 
It is important to be aware that upon signing the Private Sale Agreement you will have paid a 
substantial part of the price. You should ensure that the recipient Bank, whether it is the 
Promoter's, your lawyer's client account or your own, is aware of the reason for this transfer. 
When sending funds from abroad, you should expect to be requested that the origin of the funds 
is documented. 
 
A further important point is to ensure that at the time of signing of the Private Sale Agreement 
you inform us of the number of owners of the property and the shares they are going to hold, 
and that all of their names are reflected in the document, thus avoiding serious problems in the 
future.  
 
The transfer of your right to own the property to a third party will be subject to the previous 
authorization from the promoter as long as the purchaser fulfills with all the fiscal liabilities 
involve in that transaction. 
 
Please be aware of the fact that you must collaborate with the promoter in order to fulfill with 
the Spanish Anti-Money Laundering regulation, specially Law 10/2010 and Royal Decree 
304/2014. 
 
Once the Private Sale Agreement had been signed, yourself or your representative will receive, 
in a reasonable period, an endorsement guaranteeing that the payments on account will be 
reimbursed to you if the property is not delivered in a timely manner. 
 



 

Between the Private Sale Agreement and completion there may be interim payments agreed 
with the developer. This will follow pattern as described for the first payment in relation to 
requirements for Bank transfers and guarantees.  
 
Sometime during the process, but certainly before completion, you will need to obtain a N.I.E. 
(Foreigner's Identification Number) together with a Certificate of non-Residence. These should 
be requested in the National Police Station in Marbella and do not represent a complicated 
procedure, requiring only the completion of a simple form with your personal details and 
presentation of your passport. If you are unable to present the request yourself then you can          
have someone obtain this on your behalf by means of a power of attorney. 
 
When the building work is finished we will be at the final stage of the procedure. 
 
The final stage consists of signing the deeds to the property in the presence of a Notary, the 
popular “escritura” or title deed. The “escritura” is the document which formalises and makes 
public your ownership and should be registered with the local Land Registry to protect the 
purchase. Normally this stage is accompanied by the delivery of the keys and payment of the 
final instalment. 
 
The purchaser will also receive a copy of all the relevant documentation of the property, 
including the warranties of the appliances and electronic devises delivered with the property. 
 
If you decide to finance the purchase with a mortgage then this will be signed at the same time 
as the title deed.  You will need to provide your financial details to the bank, whether this be 
your own or the Promoter’s, some two to three months in advance. 
 
As for the costs and expenses, Value Added Tax (VAT) is payable on top of the price of the 
property, currently at a rate of 10%.  In addition, at the time of signing the title deed the 
Impuesto de Actos Jurídicos Documentados (sort of Stamp Duty) of 1’5% will also be payable, 
together with the Notary and Land Registry fees. You will be able to obtain more detailed 
information about all this some weeks before the signing of the deeds. 
 
The personal data that you have provided us are treated by LOBATAS PROPERTY S.L. with 
address at AV. Ricardo Soriano, Nº 65, 2nd floor, Door Nº 4, Marbella, in order to manage the 
existing contractual relationship between the parties. You can exercise your rights of access, 
rectification, deletion, opposition, portability, limitation of treatment and not to be subject to 
automated decisions, by sending a request to info@vogtlaw.com. No assignments will be made 
except legal obligation.  
 
The information on this document has been prepared by our legal department according to the 
Spanish regulation and specially to the Decree 218/2005 of Andalucia. Please do not hesitate to 
contact our legal department for any queries that you may have regarding the purchase process 
in the following e-mail address: info@vogtlaw.com. 
 
It only remains for us to say that we hope that you decide to purchase one of our properties. 
You will not be disappointed. 
 
Best Wishes 

 
Dolores González 
Managing Director  
Calle Lobatas Project 
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